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Vorwort

Die Wohnanlage entsteht auf einem ca.
3.290 gm groBen Grundstick in der
Ruhlsdorfer StraBe 45 in 14513 Teltow.

In den drei durch Fuchs+Partner geplanten
Mehrfamilienhdusern entstehen insgesamt
43 Wohneinheiten. Die Hauser werden voll
unterkellert.

So entsteht neben den Haustechnikraumen
und den groBzligigen Kellerabstellrdumen
eine zusammenhangende Tiefgarage mit
elektrischem Zufahrtstor unter den Hausern
mit 41 Stellplatzen.

Im AuBenbereich werden weitere 14
oberirdische Stellplatze angelegt.

In allen Treppenhdusern werden Aufzlge

jeweils vom Keller/Tiefgarage bis in die
oberste Etage eingebaut.

Stand 21. April 2026
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1. Vorbemerkung

Die folgende Baubeschreibung gibt die
wesentlichen Qualitdtsmerkmale des ge-
planten Bauvorhabens wieder. Die Bauaus-
fuhrung berlcksichtigt die einschlagigen
DIN-Vorschriften und erfolgt nach den aner-
kannten Regeln der Baukunst und Technik.
Der Warmeschutznachweis wird nach dem
Gebaudeenergiegesetz (GEG) erstellt.

Abweichungen in der Ausfihrung sowie Ver-
anderungen des Standards auf gleichem
oder hoherem Niveau wahrend der Bauaus-
fiihrung bleiben vorbehalten, ebenso wie An-
derungen aufgrund behordlicher Auflagen.

2. Abriss- und Erdarbeiten

Die vorhandene Bebauung wurde bereits
vollstdndig abgerissen und fachgerecht
entsorgt. Alle befestigten Flachen wurden
entsiegelt und die Materialien ebenfalls
entsorgt. Der Aushub der Baugruben sowie
die spatere Wiederverfillung und der
Abtransport Uberschissiger Erdmassen
werden fach-und sachgerecht durchgefihrt.
Eventuell notwendige Wasserhaltung und
Verbauarbeiten sind im Leistungsumfang
enthalten.

3. Fundamente, Mauerwerk
und Decken

Die gesamte Grindung wird frostfrei unter
Berlcksichtigung der statischen Vorgaben
ausgefuhrt. Die KellerauBenwande bzw.
Tiefgaragenwande werden aus wasseru-
ndurchldssigem Beton der Glteklasse
C25/30 WU in statisch erforderlicher Starke
ausgeflhrt. Die AuBenwande ab Oberkante
Kellerdecke und die tragenden Innenwande
werden aus KS-Mauerwerk in der statisch
erforderlichen Stédrke hergestellt. Dabei
kénnen, sofern erforderlich, aussteifende
Bauteile in Stahlbeton ausgefiihrt und in das
KS-Mauerwerk integriert werden. Die nicht-
tragenden Innenwande werden entweder

aus KS-Mauerwerk oder als doppelt be-
plankte Trockenbauwdnde mit 40 mm
Mineralwolltrennwandplatte als Einlage her-
gestellt.

Die lichte Raumhdhe in den Wohnrdumen
(Oberkante FertigfuBboden bis Unterkante
Decke) betragt in Haus A ca. 2,58 m, in Haus
B und C ca. 2,65 m und in den Unterge-
schossen bzw. Tiefgaragen ca. 2,05 m bis
2,70 m.

Alle Geschossdecken werden als Stahlbe-
ton- oder Fertigteildecken einschlieBlich der
erforderlichen Bewehrung gemanB Statik her-
gestellt. Erforderliche Ober- oder Unterziige
ergeben sich aus der Statik. Alle wohnungs-
trennenden Wénde und Decken werden be-
sonders schallddmmend ausgefiihrt.

4. Dachkonstruktion und
Dachdeckerarbeiten

Die Dacher werden gemaB Statik aus Stahl-
beton hergestellt. Die Betondecken werden
nach den aktuellen Richtlinien und
technischen Regeln des Dachdeckerhand-
werks auf Gefalleddmmung gemaB Warme-
schutznachweis mit Bitumen- oder Kunst-
stoffbahnen abgedichtet. Die Regenent-
wasserung erfolgt Uber Einldufe bzw. Regen-
rinnen an den Dachrandern und wird mittels
verzinkter Fallrohre bis zum Erdreich
gefihrt.

5. Balkone / Terrassen /
Dachterrassen

Die Terrassen der Erdgeschosswohnungen
werden aus Betonplatten, Fabrikat EHL,
30x60 cm in Anthrazit oder gleichwertig
gemaB Architektenzeichnungen erstellt. Die
Balkone und Dachterrassen werden nach
den Richtlinien des Dachdeckerhandwerks
und unter Beachtung des Warmeschutz-
nachweises geddmmt und abgedichtet (falls
notwendig). Als Balkonbelag sind witte-
rungsbestéandige WPC-Terrassendielen vor-
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gesehen. (Geladnder: siehe Schlosser-
arbeiten).

Die gemaB Planung vorgesehene halbhohe
Brustung im Staffelgeschoss erhélt eine
Abdeckung aus Zinkblech und ein halbhohes
innen angeschlagenes Gelénder (siehe
Schlosserarbeiten). Zwischen den Nut-
zungseinheiten im Staffelgeschoss werden
Sichtschutzwande nach Vorgabe des Archi-
tekten installiert.

6. Fenster / Balkon- und
Terrassentiiren

Alle Fenster und Terrassentiiren sind aus
hochwertigem Kunststoff  6-Kammer-
Profilen mit inneren, verzinkten Ver-
starkungen gefertigt. Die Fenster werden
innen weiB und auBen foliert nach Farbkon-
zept ausgefihrt.

Alle beweglichen Fensterfligel, auBer
Stulpfligel, erhalten Einhand-Dreh-Kipp-Be-
schlage der Marke GU oder gleichwertig. Bei
allen Fenstern und Terrassentiren werden
Basis-Sicherheits-Verriegelungen einge-
baut. Alle Fenster in den Erdgeschossen er-
halten abschlieBbare Griffoliven.

Die AuBenfensterbanke sind aus Aluminium,
Farbe passend zu den Fenstern. Die Innen-
fensterbanke, an nicht bodentiefen
Fenstern, werden aus Agglo Marmor mit ei-
nem Uberstand iber die Wand von ca. 2 cm
bis 3 cm gefertigt.

Die Fensterinnenbanke der Kichen und
Bader werden gefliest.

7. Verglasung / Rollladen

Die Verglasung aller Wohnraumfenster
sowie der Balkon- und Terrassentiren
besteht aus einer dreifach Warmeschutz-
Isolierverglasung mit einem ug-Wert von ca.
0,6. Die Vorgaben an den Schallschutz nach
DIN werden bertcksichtigt.

Alle Fenster in den Wohnungen erhalten
mauerwerksbiindige Rollladenkasten. Diese
sind raumseitig geschlossen - die Revision
erfolgt von auBen. D.h. es gibt keinen
Revisionsdeckel im Innenbereich und
deshalb auch keine Schwachstelle bei
Warmedammung oder Schallschutz. Die
Rollladenpanzer sind aus wetterfesten
Aluminiumprofilen, Farbe WeiB oder nach
Farbkonzept. Die Rollladen erhalten einen
elektrischen Antrieb.

8. AuBenputz

AuBen erhalten die Gebaude geméaB Warme-
schutznachweis  ein  Vollwarmeschutz-
system mit einer Stérke von mind. 18 cm mit
Waérmeleitgruppe 0,35. Der Putz wird als
Edelputz - hell getont - nach Vorgabe des
Architekten in geriebener Ausflihrung mit
2 mm bis 3 mm Kérnung hergestellt.

GemaB Planung wird die Fassade teilweise
mit  Klinkerriemchen ausgefihrt. Diese
werden nach Vorgabe des Architekten durch
ein  horizontales  Stuckelement  un-
terbrochen.

Die Sockelbereiche werden glatt verputzt
und erhalten einen farbigen Anstrich nach
Vorgabe des Architekten.

9. Innenputz /
Spachtelarbeiten

Die massiven Innenwande der Wohnungen
und des Treppenhauses werden mit einem

tapezierfahigen Gips-Innenputz versehen.
Der Putz wird dabei in seiner Qualitat auf die
gemaB Baubeschreibung vorgesehenen
Wandbelage abgestimmt. Die massiven
Wénde in den B&dern erhalten einen ein-
lagigen Zementputz. Dieser verflgt uber
eine besonders hohe Festigkeit, Dichtigkeit
und Wasserunempfindlichkeit. Die Beton-
decken und die Trockenbauwénde der
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Wohnrdaume werden tapezierfahig gespach-
telt.

10. Treppenhauser

Die Treppenlaufe und Podeste in den Trep-
penhadusern werden in Stahlbeton nach den
Vorgaben des Statikers ausgefihrt. Die Stu-
fenkanten erhalten Edelstahlschienen. Tritt-
und Setzstufen werden mit hochwertigen
Fliesen nach Vorgabe des Architekten be-
legt, ebenso der Boden im Hausflur. In den
Hauseingangsbereichen in den Erdgeschos-
sen werden Schuhabstreifermatten in den
Bodenbelag eingelassen. Auf den Erdge-
schossebenen werden jeweils Briefkasten-
anlagen installiert.

11. Schlosserarbeiten /
Bristungen / Gelander

Die Treppengeléander bzw. Handlaufe in den
Treppenhdusern werden aus Edelstahl
hergestellt. Diese Ausflihrung ist zum einen
optisch und konstruktiv hochwertig, zum
anderen wartungsarm.

Die Bristungsgeldander an der Attika im
Staffelgeschoss werden als feuerverzinkte
und pulverbeschichtete Stahlgeldnder im
Farbkonzept ausgefuhrt.

Die Balkongeldander werden ebenfalls aus
feuerverzinktem und pulverbeschichtetem
Stahl hergestellt und erhalten pulverbe-
schichtete Lochblechfillungen, die einen
direkten Einblick von auBen in die Balkone
minimieren.

An den bodentiefen Fenstern in den Oberge-
schossen werden gemaB Planung Glasab-
sturzsicherungen satiniert verbaut. Die
Trennung der Abstellrdaume im Keller erfolgt
mit Systemtrennwénden aus Metall.

12. Aufziige

In den Treppenhdusern wird jeweils ein
Aufzug fur maximal 8 Personen bzw. 630 kg
Nennlast eingebaut. Die Aufziige fiihren vom
Keller- bis zum Staffelgeschoss. Die
Ausfihrung der Aufzugsanlagen erfolgt
unter Berlcksichtigung aller relevanten
Sicherheitseinrichtungen sowie der damit
zusammenhadngenden elektrischen  Aus-
rustung.

Der Bodenbelag in den Aufzliigen wird analog
den Treppenhausbeldgen ausgefihrt.

13. Tilren

Fir die Hauseingénge ist jeweils eine Tir-
konstruktion aus Aluminium, pul-
verbeschichtet, Farbe nach Vorgabe des
Architekten, mit  Sicherheitsglas und
automatischem TurschlieBer vorgesehen.
Uber dem Hauseingangsbereich wird nach
Vorgaben des Architekten ein Vordach an-
gebracht.

Die Wohnungseingangsturen in Wei3 wer-
den mit 3-fach-Verriegelung hergestellt. Sie
werden jeweils mit einem Weitwinkelspion
versehen.

Die Innentiiren werden als WeiBlack-Tiren
mit Rundkante an Tirblatt, Futter und Be-
kleidung ausgefihrt.

Die Turblatter bestehen aus hochwertigen
Rohrenspanplatten-Einlagen. Dadurch wer-
den hohe Stabilitat und zugleich wirksamer
Schallschutz erreicht. Die Turhéhen in den
Wohngeschossen betragen ca. 2,11 m. Die
Turbeschlage sind aus Edelstahl.

In den Kellern werden feuerhemmende
Stahlblechtiiren gemaB den behdrdlichen
Auflagen eingebaut. Die Tiren zu den Ab-
stellrdumen, die sich auBerhalb der
Wohnungen befinden, werden im System
der Abstellraum-Trennwande ausgefihrt.
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In der gesamten Wohnanlage ist eine 2-
Schlussel-SicherheitsschlieBanlage  nach
SchlieBplan vorgesehen.

14. FuBbodenbelage in den
Wohnungen

Alle Wohnungen erhalten einen schwimm-
enden Heizestrich mit Warme- und Tritt-
schalld@mmung gemaB den bautechnischen
Nachweisen.

In Badern und WCs werden Bodenfliesen
verlegt. Wertansatz: Materialpreis:
€ 30,00/gm inkl. MwSt.

In Dielen, den Abstellrdumen, Kiichen und
Kochbereichen, Wohn- und/ oder Esszim-
mern sowie den uUbrigen Zimmern wird
Vinylboden verklebt verlegt.

Wertansatz: Materialpreis:

€ 30,00/gm inkl. MwSt.

Bei allen vorgesehenen Bodenbeldgen kann
der Kaufer aus einer umfangreichen Muster-
kollektion auswahlen. Die Sockelausfihrung
erfolgt in Anpassung an den jeweiligen
Bodenbelag.

15. Malerarbeiten

Die Wande und Decken der Hausflure
werden nach Vorgabe des Architekten be-
schichtet bzw. gestaltet.

Die gesamten Decken der Wohnungen und
die Wande der Wohnungen werden mit
einem feinen Malervlies tapeziert. Alle
Abstell-und Nebenrdume sowie Kellerrdume
werden gestrichen. Alle Anstriche erfolgen
grundsatzlich in WeiB.

Die Boden in den Abstell-, Keller- und Tech-
nikrdumen (ausgenommen der Abstell-
raume innerhalb der Wohnungen) erhalten
einen staubbindenden Anstrich in Grau.

16. Wandfliesen

Die Bader und WCs werden umlaufend ca.
1,20 m hoch gefliest, in den Dusch-
bereichen wird bis zu einer HGhe von ca.
2,40 m gefliest. An Wandecken der Fliesen
werden Fliesenschienen aus Kunststoff
WeiB oder passend zur Fliesenfarbe
eingebaut.

Auch bei den Wandfliesen kann der Kaufer
aus einer umfangreichen Musterkollektion
auswahlen. Wertansatz: Materialpreis:

€ 25,00/gm inkl. MwSt.

17. Sanitar allgemein

Die Sanitarinstallation fur Trinkwasser wird
komplett in Kunststoffrohr verlegt. Die
Abwasserleitungen werden je nach Situation
in  Guss-Rohr oder als Kunststoffrohr,
Fabrikat Raupiano-Plus von Rehau oder
gleichwertig  verlegt, welches schall-
dammend, heiBwasserbestandig, chemisch
widerstandsfahig und korrosionsfrei ist.
Durch die Verwendung obiger Materialien
wird eine wesentlich bessere Schalldam-
mung erreicht.

Die EntlUftungsleitungen Gber Dach werden
als HT-Kunststoffrohre ausgefihrt.

Zur Verwendung fur die Gemeinschaftsfla-
chen werden an jedem Haus an geeigneter
Stelle frostgesicherte Gartenwasserhdhne
in gesicherter Ausflihrung installiert. Die
Gartenwohnungen erhalten ebenfalls jeweils
einen eigenen Gartenwasserhahn in gleicher
Ausfiihrung wie zuvor beschrieben.

Die Wohnungen erhalten jeweils einen
Waschmaschinenanschluss.

Des Weiteren wird je Mehrfamilienhaus eine
zentrale Weichwasseranlage inkl. aller
Nebenleistungen im Technikraum verbaut.
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18. Badausstattung

Die Anzahl der Objekte ergibt sich aus den
Architektenzeichnungen.

Die Einzelwaschtische werden mit Design-
Siphon ausgefihrt, in Badern ca. 65 cm
breit, in Gaste-WCs ca. 50 cm breit. Es kann
aus den folgenden Modellen ausgewahlt
werden:

Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Architectura
oder Fabrikat ldeal Standard, Serie Extra
bzw. gleichwertig. Waschtischarmaturen:
Fabrikat Grohe, Serie Essence oder
gleichwertig.

Die WCs werden als wandhangende Tief-
splul-WCs ausgefiihrt. Es kann aus den
folgenden Modellen ausgewahlt werden:
Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Architectura
oder Fabrikat Ideal Standard, Serie i. life O
mit Wandspulkasten und dazugehdrigem
WC-Sitz als Slimseat bzw. Sandwich mit
Absenkautomatik bzw. gleichwertig.

Bei den WC-Betatigungsplatten kann
zwischen  den  folgenden  Modellen
ausgewahlt werden:

Fabrikat Grohe, Serie Skate Cosmopolitan
oder Serie Nova Cosmopolitan in
waagerecht, jeweils in AlpinweiB oder
Chrom bzw. gleichwertig.

Die Duschen werden als bodengleiche,
geflieste Duschelemente ausgefihrt. Die
Duschkabinen werden in Echtglas aus-
gefihrt und sind ebenfalls im Leistungs-
umfang enthalten - Fabrikat HSK, Serie
Favorit NOVA als Schiebetiir-Element oder
Eckeinstieg je nach Grundrisssituation bzw.
gleichwertig.

Duscharmaturen: Aufputz-Brause-Thermos-
tat, Fabrikat Hansgrohe, Serie Ecostat,
Brauseset Croma 100 Vario von Hansgrohe
inkl. Handbrause, Schlauch und Brause-
stange bzw. gleichwertig.

Die Badewannen werden als Rechteckwan-
nen ausgefuhrt, Lange 170 cm, Breite

75 cm, wahlweise mit Mittelablauf oder mit
Seitenablauf, Acryl bzw. gleichwertig.
Wannenarmaturen: Aufputz-Wannen-Ther-
mostat, Fabrikat Hansgrohe, Serie Ecostat,
Brauseset von Hansgrohe inkl. Handbrause,
Wandhalter, Schlauch bzw. gleichwertig.

19. Einbaukilichen

Einbaukiichen und Kiichengerdte werden
vom Verkaufer nicht gestellt.

In den Kichen ist jeweils ein Anschluss flr
eine Splle einschlieBlich Spllmaschinenan-
schluss vorgesehen.

Die Anordnung erfolgt nach den Vorgaben
aus den Architektenzeichnungen.

20. Heizung

Die Hauser werden an die Fernwarmever-
sorgung der Stadt Teltow angeschlossen. Es
wird jeweils eine Haupt-Fernwarmeuberga-
bestation je Haus installiert. Diese wird Gber
ein  Sekunddrnetz mit den einzelnen
Wohnungsubergabestationen verbunden.

Je Wohnung wird eine ,all-in-one“ Woh-
nungsubergabestation in kompakter Bau-
weise zur dezentralen Warmwassererzeu-
gung und Heizungswarmeverteilung instal-
liert. Diese wird Uberwiegend wandbindig
verbaut und auf die jeweilige Grundrisssitu-
ation der Wohnung abgestimmt.

Die Vorrichtung zur Anbringung der Wasser-
und Warmemengen-Messeinrichtungen fir
die  wohnungsweise Abrechnung der
Wasser-und Energiekosten sind in den Woh-
nungsubergabestationen integriert.

Bis auf die Abstellrdume werden die Woh-
nungen komplett mit FuBbodenheizung aus-
gestattet. Die Steuerung der FuBbodenhei-
zung erfolgt Gber Raumthermostate, die in
das Elektroschalter-Programm integriert
sind.
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Um den Wohnkomfort der Dusch- und
Wannenbader zu erhohen, wird hier
zusatzlich je ein elektrisch betriebener
Handtuchwarmer installiert: GroBe ca.
168 cm x 53 cm, Farbe Weil.

21. Luftungsanlagen

Die Wohnungen werden jeweils mit einer
eigenen, dezentralen Liftungsanlage mit
Warmerickgewinnung / Enthalpiewdrme-
tauscher ausgestattet, Fabrikat Zehnder,
Paul oder gleichwertig. Der hygienisch
erforderliche Luftvolumenstrom wird
sichergestellt. Verbrauchte Luft wird
zusammen mit Uberschussiger Feuchtigkeit,
Schadstoffen und Ausdiinstungen abgefihrt
und frische Luft wird zugefiihrt. Das Offnen
der Fenster ist fur die Bellftung der
Wohnrdaume nicht mehr notwendig. Die
AuBenluft wird der Liftungsanlage jeweils
uber AuBenwandgitter zugefiihrt. Die
Steuerung der Liftungsanlage erfolgt in den
einzelnen Wohnungen autark.

Die Allgemeinbereich (Keller) in denen sich
die jeweiligen Kellerabteile befinden werden
mit einer taupunktgesteuerten, automati-
schen Be- und Entliftung ausgestattet. Die
LUftung erfolgt bedarfsgerecht in Abhangig-
keit von Temperatur und relativer Luft-
feuchte.

22. Elektroinstallation /
Photovoltaikanlage

Die Elektroarbeiten werden nach den jeweils
geltenden  VDE-Sicherheitsbestimmungen
und den EVU-Vorschriften ausgefiihrt. Die
Elektroinstallation innerhalb der Wohnungen
wird in dem nachfolgend beschriebenen
Umfang ausgefihrt:

Dielen:

= 1x Taster- oder Wechselschalter und
Brennstellen im notwendigen Umfang

= 1x Steckdose 1-fach

Géaste-WCs:
= 1x Ausschaltung mit 2x Brennstelle
= 1x Steckdose 1-fach

Wohnen/Essen:

= 2x Ausschaltung mit je 1x Brennstelle
= 2x Steckdose 1-fach

= 2x Steckdose 2-fach

= 1x Steckdose 3-fach

= 1x TV-Anschluss

= 1x Datenanschluss

Kichen:

= 1x Ausschaltung mit 1x Brennstelle

2x Steckdose 2-fach

Je 1x Anschluss fur Umlufthaube, Spul-
maschine, Herd, Backofen und Kiihl-
/ Gefriergerat

1x Steckdose 1-fach, schaltbar

Ubrige Zimmer:

= 1x Ausschaltung mit 1x Brennstelle
= 2x Steckdose 1-fach

= 2x Steckdose 2-fach

= 1x TV-Anschluss

= 1x Datenanschluss

Bader:

= 1x Ausschaltung mit 2x Brennstelle
= 1x Steckdose 1-fach

= 1x Steckdose 2-fach

Balkone /Terrassen:
= 1x Ausschaltung mit 1x Brennstelle
1x Steckdose 1-fach

Abstell- u. Nebenrdume in den Wohnungen:
= 1x Ausschaltung mit 1x Brennstelle
= 1x Steckdose 2-fach

Jede Wohnung erhélt einen Sicherungs-
kasten sowie je eine Steckdose fiir Wasch-
maschine und Trockner. Fuchs+Partner
verbaut die Marken-Schalterserie GIRA
Standard 55 / System 55.

Die o.g. Datenanschlisse werden stern-
formig mit CAT7-Kabeln ausgefihrt und in
einem  Verteilerkasten innerhalb  der
Wohnung zusammengefihrt. Je nach
gewlnschter Funktion sind hier noch
Zusatzarbeiten erforderlich, die nicht im
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Leistungsumfang enthalten sind. Die TV-
Verkabelung erfolgt ebenfalls sternformig
bis zum Verteilerkasten mit abgeschirmten
Koaxialkabeln. Die Anlage beinhaltet eine
Verteilung, auf die bis zu 4 Anschlisse je
Wohneinheit aufgelegt werden kdnnen.

Die Elektroinstallation umfasst auch samtli-
che Anlagen zur Beleuchtung auBerhalb der
Wohnungen. Hierzu gehdéren die Hausnum-
mernbeleuchtung, die Beleuchtung der Trep-
penhauser mit Bewegungsmeldern, der Tief-
garagen, der Balkone, der Terrassen und der
Kellerraume.

Die notwendige Beleuchtung in den Keller-
gangen mit LED-Langfeldleuchten inkl. Be-
wegungsmelder sind im Leistungsumfang
enthalten. Die Mieterkeller selbst erhalten
einen Stromanschluss Uber den jeweiligen
Wohnungszéhler fir 1x Ausschaltung mit 1x
Brennstelle und 1x Steckdose 1-fach.

Es wird eine Klingel- und Video-Gegen-
sprechanlage mit je einer Wohnungsstation
mit Farbmonitor pro Wohnung installiert.

Die Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
ist ebenfalls im Leistungsumfang im Wert
von 164.500,00 € inkl. MwSt enthalten.

Konzeptioniert ist eine Gesamtanlage uber
alle drei Hauser mit ca. 130 PV-Modulen und
einer Leistung von insgesamt ca. 63 kWp
sowie drei Batteriespeichereinheiten mit
einer Gesamtkapazitat von insgesamt ca.
55 kWh.

Der von der Photovoltaikanlage erzeugte
Strom soll vorrangig vor Ort genutzt werden.
Ungenutzter Strom soll in das Netz der all-
gemeinen Versorgung eingespeist werden.
Die Erlose und Kosten der Photovoltaikan-
lage sollen insgesamt auf die Wohnungsei-
gentimer verteilt werden. Die genaue Art
der Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage
wird zusammen mit einem Dienstleister er-
arbeitet.

Dieses Nutzungsmodell basiert auf dem ak-
tuellen technischen und regulatorischen
Verstandnis von Fuchs+Partner. Aus heuti-
ger Sicht ist dementsprechend davon auszu-
gehen, dass die geplante Ausfiihrung als
Kundenanlage im Sinne des
Energiewirtschaftsgesetzes einzuordnen ist
und somit fir die Umsetzung des
beschriebenen Nutzungsmodells
wirtschaftlich moglich ist.

Eine finale rechtliche und technische Frei-
gabe wird allerdings noch von dem zustéandi-
gen Verteilnetzbetreiber erwartet. Die Ent-
scheidung zur Umsetzung des geplanten
Nutzungsmodells ist daher erst nach schrift-
licher Bestatigung bzw. Freigabe durch den
Verteilnetzbetreiber moglich. Sollte die
Umsetzung des Nutzungsmodells und daher

der wirtschaftliche Betrieb der
Photovoltaikanlage aufgrund einer
negativen Rickmeldung des

Verteilnetzbetreibers nicht mdoglich sein,
erstattet Fuchs+Partner die Gesamtkosten
der Photovoltaikanlage anteilig an die
Erwerber.

Sowohl fur die Stellplatze in der Tiefgarage
als auch fur die oberirdischen Stellplatze
wird die Leitungsinfrastruktur fir die Elekt-
romobilitdt dergestalt vorgerlstet, dass in
der Tiefgarage drei Ubergabepunkte und fiir
die oberirdischen Stellplatze ein Ubergabe-
punkt vorgerustet ist. Der Ausbau zum Be-
trieb von Ladeeinrichtungen samt eines La-
demanagementsystem ist nicht im Leis-
tungsumfang enthalten.

23. AuBenanlagen

Die Hauszugénge werden aus Betonpflaster,
z.B. EHL CityPur-Pflaster oder gleichwertig,
hergestellt. Die Gartenanteile der Erdge-
schoss-Wohnungen werden mittels Bepflan-
zung eingefasst/abgegrenzt. Die gesamte
Anlage wird durch einen Landschaftsarchi-
tekten gestaltet und nach dessen Vorgaben
angelegt und bepflanzt. Neben und zwi-
schen den Hausern wird ein Spielplatz mit
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Sandkasten, Spielgeraten und Sitzbanken
entsprechend den baurechtlichen Vorschrif-
ten angelegt.

Zwischen den Garten werden nach Vorga-
ben des Architekten Sichtschutzelemente
angebracht.

Flr die Mullcontainer wird ein optisch abge-
grenzter Millplatz angelegt.

Die Anlage wird mittels eines Doppelstab-
mattenzaunes eingefriedet, sofern keine
Einfriedung vorhanden ist. StraBenseitig
wird am Zugang Haus A eine Tir sowie an
der Zufahrt ein elektrisches Tor installiert.

24. Ver-und Entsorgung

Alle fur die Ver- und Entsorgung not-
wendigen Anschlisse werden fiir jedes Haus
hergestellt. Die Ubergabepunkte befinden
sich jeweils im Hausanschlussraum. Auf
dem Grundstick notwendige Kontroll- bzw.
Ubergabeschichte werden vorschriftsmaBig
hergestellt.

25. Schlussbemerkung

Anderungen, die sich im Ganzen nicht wert-
mindernd auswirken oder durch behdrdliche
Auflagen und Forderungen notwendig wer-
den, bleiben vorbehalten. Weiterhin behalt
sich der Verkaufer gestalterische Varianten
auch hinsichtlich der Farbgebung vor, sofern
der Kaufer hierdurch nicht schlechter ge-
stellt wird. Aufgrund der hohen technischen
Ausstattung konnen im Rahmen der Ausfiih-
rungs- und Detailplanung Installations-
schachte und Deckenabhdngungen erfor-
derlich werden, die nicht in der Entwurfspla-
nung bzw. in den Vertragspléanen dargestellt
sind.

Zeichnerische Darstellungen in den Archi-
tektenpléanen wie Mdblierung, Bepflanzung,
Gerate und sonstige Gestaltungen sind nicht
Gegenstand der Bauausfuhrung, sondern
Gestaltungsvorschlage.

Der Verkaufer behélt sich vor und ist berech-
tigt, Fotos vom Objekt zu machen und diese
Aufnahmen zu Marketingzwecken dauerhaft
zu nutzen und zu veroéffentlichen. Ebenso be-
halt sich der Verkaufer vor, sein Firmenlogo
dauerhaft am Objekt anzubringen.

Bau- und Leistungsbeschreibung
Stand 21. April 2026
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